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Lag (1973: 1 1 50) om ftirvaltning av samftilligheter

kt i SFS 1987:128.

Lag (197 3: 1 1 50) om forvaltning av samfiilligheter

Senast ändrad genom 2009 184
2008- 1 2- 1 8 : Minoritet ffir upplösa viltvårdsområde

Förarbeten (l)

Inledande bestämmelser

1 § Vid tillämpningen av denna lag skall som samftillighet anses

l. samfiillighet enlig fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. annan mark som gemensamt tillhör ägamaav de mantalssatta fastigheterna i en
socken,

3. servitut eller annan särskild rättighet som hör till flera fastigheter gemensamt,

4. samftillighet enligt anläggningslagen (1973:1149),

5. samfiillighet enligt lagen (1998:812) med siirskilda bestiimmelser om
vattenverksamhet,

6. samfiillighet enligt lagen (1987:11) om exploateringssamverkan.

Med delägarfastighet ftirstås i lagen fastighet som har del i samftillighet och med delägare
ägaren av delägarfastighet. I fråga om samf;illighet enligt ftirsta stycket 5 ftirstås dock med
delägarfastighet fastighet som på annat sätt iin genom delaktighet omfattas av samftilligheten
och med delägare den som deltar i samfiilligheten. Beträffande sådan samf;illighet skall vidare
vad som sägs i lagen om delägarfastighets andelstal i stället gälla delägares andelstal. Lag
(1998:837).

Förarbeten (2)
Ikraftträdande- och övergångsbeståimmelser
Lagboksreferenser(3)

2 § Lagen äger tilltimpning endast i den mån det är ftirenligt med annan lag eller ftirfattning.
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33 § Har styrelseledamots uppdrag upphört eller är styrelseledamot ftirhindrad attutöva
uppdraget och iir styrelsen ej tindå beslutftir, får liinssfielsen ftirordna syssloman i sådan
ledamots ställe. Finns av skäl som nu sagts icke någon styrelseledamot att tillgå, får
sysslomannen ensam handha ftireningens angelägenheter och ftireträda ftireningen som
styrelse. Sysslomannens ftirordnande gäller till dess beslutft)r styrelse åter finns.

Sysslomannen har rätt till arvode som bestiimmes av låinsstyrelsen. Arvodet betalas av
ftireningen.

\./

\-.

Förarbeten (47)

34 § Om ej annat ftiljer av stadgarna eller av ft)reningsstiimmobeslut, ffir styrelsen utse
särskild fi rmatecknare.

Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nåir som helst återkallas.

Förarbeten (48)

35 § Styrelsen handhar ftireningens angelägenheter i överensståimmelse med denna lag,
stadgarna och ftireningsståimmobeslut, i den mån beslutet ej strider mot denna lag eller annan
ftirfattning eller mot stadgama.

36 § Styrelseledamot ffu ej tagabefattning med angelägenhet i vilken han har ett väsentligt
intresse som strider mot ftireningens.

Förarbeten (50)

37 § Styrelsen ?ir behörig att ft)reträda ft)reningen i ftirhållande till tredje man. Samma
behörighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren får dock ej utan stöd av
stadgarna eller ftireningsstiimmobeslut överlåta eller söka inteckning i fast egendom eller
upplåta sådan egendom med nyttjanderätt ftir liingre tid än fem år.

38 § Som styrelsens beslut gäller den mening om vilken vid styrelsesammanträde de flesta
röstande ftirenar sig. Vid lika röstetal avgöres val genom lottning. I andra frågor gäller den
mening som biträdes av ordftiranden.

Förarbeten (51)

Första stycket gäller ej, om annat ftireskrives i stadgarna.

Förarbeten (52)
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39 § Sker iindring i fräga om sådant fiirhållande som anges i 26 § tredje stycket, skall detta
genom sfielsens ftirsorg genast anmälas ft)r registrering.

Förarbeten (53)

Uttaxering av bidrag m-m-

40 § Om samfiillighetsftirenings medelsbehov ej täckes på annat sätt, skall bidrag i pengar
uttaxeras av medlemmarna.

Förarbeten (54)

ferenser(55)

41 § Innan uttaxering sker, skall styrelsen upprätta utgifts- och inkomststat ft)r ft)reningen.
Staten ftirelägges ft)reningsstämman ftir godkiinnande.

Gäller i fråga om skyldigheten att deltaga i kostnader olika bestämmelser ftir skilda
verksamhetsgrenar, skall inkomstema och utgiftema ftir varje verksamhetsgren beråiknas ft)r
sig. Gemensamma inkomster och utgifter ftirdelas på verksamhetsgrenarna efter vad som är
skäligt.

Om ftireningen skall göra fondavsättning enligt 19 § andra stycket skall av utgifts- och
inkomststaten framgå de belopp som går åt till fondavsättningen. Lag (1989:727).

Förarbeten (56)
Ikraftträdande- och övergångsbeståimmelser

42 § Om ej annat ftireskrives i stadgarna, uttaxeras medlemmamas bidrag genom att
styrel sen upprättar och på fiireningsstiimma framlägger debiteringslängd.

I debiteringslängden anges det belopp som uttaxeras, vad som belöper på varje medlem och
nåir betalning skall ske.

I fall som avses i 41 § andra stycket redovisas varje verksamhetsgren ftir sig i
debiteringslängden.

Rättsfall(57)

Förarbeten (58)
Lagboksreferenser( 5 9)

43 § Räcker ej tillgiingliga medel till betalning av klar och ft)rfallen skuld fi)r vilken
ftireningen svarar, skall styrelsen utan dröjsmål upprätta och på ftireningsstiirnma framlägga
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särskild debiteringslängd samt omedelbart uttaga vad som fordras.

Försummar styrelsens ledamöter vad som åligger dem enligt ft)rsta stycket, är de solidariskt
ansvariga ft)r skulden. Är ftirsummelsen uppenbar, ftirordnar låinsstyrelsen på borgenåirens
yrkande syssloman att debitera och uttaga vad som fordras. Ifrägaom ersättning till sådan
syssloman äger 33 § andra stycket motsvarande tillämpning.

Förarbeten (60)

44 § Övergår delägarfastighet till ny ägare päannat sätt än genom ftirsäljning på exekutiv
auktion, svarar den nye ägaren tillsammans med den ftirre ägaren gentemot ftireningen ftir
oguldet belopp som dessftlrinnan påftrts den ftirre ägaren enligt 42 eller 43 § och som ej
ftirfallit till betalning tidigare iin ett år ftire den bestiimda tilltradesdagen. Mot den nye ägaren
anses beloppet ftjrfallet tillträdesdagen, om ej beloppet enligt debiteringsliingden ftirfaller
ftirst efter denna dag.

I fråga om samfiilligheter enligt 1 § ftirsta stycket 5 skall vad som i ftirsta stycket sägs om ny
ägare till en delägarfastighet i stället gälla den på vilken delaktigheten i samftilligheten har
övergått på annat sätt åin genom övergång av äganderätten till en delägarfastighet. Lag
(1983:660).

Förarbeten (61)
Ikrafttradande- och övergångsbestämmelser

45 § I fall som avses i 41 § andra stycket ffir medel och andra tillgangar som är att hiinftira
enbart till viss verksamhetsgren icke anviindas eller utmätas ftir zindamål som faller utanfor
verksamhetsgrenen. Medel som nyss sagts far ej heller sammanblandas med andra medel.

Förarbeten (62)

46 § Anser medlem att uttaxering ej överensstämmer med denna lag, stadgarna eller
ftireningsstiimmobeslut, fär han väcka talan mot ft)reningen om rättelse hos
fastighetsdomstolen inom fura veckor fran den dag då debiteringslängden framlades på
ftireningsståimma.

Debiterat och till betalning ftirfallet belopp fär, om domstolen ej ftirordnar annat nåir den
prövar talan om rättelse, uttagas enligt bestiimmelserna i utsökningsbalken om fordran ft)r
vilken betalningsskyldighet ålagts genom dom som äger lagaksaft. Lag (19s1:79Q.

Rättsfall(63)

Förarbeten (64)
Ikraftträdande- och övergångsbestämmelser
Lagboksreferenser(6 5 )
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Föreningsstiimma

47 § Medlemmamas rätt att deltaga i handhavandet av ft)reningens angelägenheter utövas på

ftireningsstämma.

Kallelse till ftreningsstålmma sker genom styrelsens ftirsorg. I kallelsen anges vilka tirenden
som skall behandlas på sttimman.

Underlåter styrelsen att utfiirda kallelse till ordinarie ftireningsståimma i enlighet med
stadgarnas ft)reskrifter, skall länsstyrelsen på anmälan av medlem utlysa ftireningsståimma.
Om minst en femtedel av samtliga röstberättigade medlemmar eller det mindre antal, som kan
vara bestämt i stadgarna, hos styrelsen begtir att extra ftireningsstiimma skall hållas och därvid
anger de åirenden som skall behandlas, åligger det styrelsen att inom en vecka kalla till sådan

stiimma att hållas så snart det med iakttagande av ftiresl«iven kallelsetid kan ske. Sker det ej,
utlyser länsstyrelsen stiimma på anmälan av medlem.

Rättsfall(66)

Förarbeten (67)
Lagboksreferenser(6 8 )

48 § I fall som avses i 41 § andra stycket ffir vid avgörande av fråga som enbart rör viss
verksamhetsgren rösträtt utövas endast av de medlemma.r som iir bidragss§ldiga till denna
verksamhetsgren.

Den som underlåtit attirätt tid fullgöra sin bidragsskyldighet fär deltaga i ftirhandlingama
men ej utöva rösträtt, innan han fullgiort vad han eftersatt.

Medlem eller annan fär icke, själv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i
behandlingen av angelägenhet, vari han äger ett väsentligt intresse som strider mot
ftireningens.

Innehavare av rättighet i delägarfastighet får näwara och ytra sig vid behandlingen av fråga
som rör hans rätt.

Förarbeten (69)

49 § Röstberättigad medlem, som iir niirvarande vid ftireningsstämma, har, oavsett om han
äger en eller flera delägarfastigheter, en röst. I fråga som har ekonomisk betydelse skall
medlemmarnas röstetal i stället beråiknas efter delägarfastigheternas andelstal, om medlem
begär det. Dock fär medlems röstetal ej överstiga en femtedel av det sammanlagda röstetalet
ftlr samtliga niirvarande röstberättigade medlemmar.

Medlems rösträtt kan utövas genom ombud. Ombud får ej ftreträda mer tin en medlem. Som
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stiimmans beslut gäller den mening ftir vilken de flesta röstema avgivits. Vid lika röstetal
avgöres val genom lottning, medan i andra frågor den mening gäller som biträdes av
ordftiranden.

Första och andra styckena gäller ej i den mån annat ftiljer av 5l eller 52 §. Awikelse fran
andra stycket fär ftireskrivas i stadgama.

Rättsfall(70)

Förarbeten (71)
Lagboksreferenser( 72 )

50 § Styrelsen är skyldig att på ftireningsstiimma lämna de upplysningar om ftireningens
verksamhet som medlem begåir och som kan vara av betydelse ftir medlemmarna.

Över beslut som fattas på ftireningsst?imma skall genom styrelsens ftirsorg ftiras protokoll,
vilket skall hållas tillgiingligt fiir medlemmarna senast två veckor efter ståimman.

Förarbeten (73)

Överlåtelse avfast egendom m.m-

51 § F«ir beslut att överlåta eller söka inteckning i fast egendom eller att upplåta sådan
egendom med nyttjanderätt ft)r ltingre tid rin fem år fordras minst två tredjedelar av de
avgirma rösterna, om ej annat fiireskrives i stadgama.

Förarbeten (74)

Andring av fi)reningens stadgar

52 § Vid omröstning i fråga om ändring av ftireningens stadgar har varje röstberättigad
medlem, oavsett om han äger en eller flera delägarfastigheter, en röst. För beslut om sådan
tindring fordras minst två tredjedelar av de avgirma röstema. Föreskrives striingare villkor i
stadgama, skall det gälla.

Beslut enligt ft)rsta stycket skall genom styrelsens fiirsorg genast anmälas ftir registrering. Vid
anmälan skall fogas två bestyrkta avskrifter av protokoll över beslutet. Beslutet far ej
tilliimpas innan registrering skett.

Förarbeten (75)

Talan mot före nings stiimmo b es lut

\-,
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53 § Anser styrelseledamot eller sådan medlem eller innehavare av rättighet i
delägarfastighet vars rätt beröres att beslut som fattats på ftreningsstämma ej tillkommit i
behörig ordning eller att det strider mot denna lag eller annan ftrfattning eller mot stadgarna,
fär han klandra beslutet genom att väcka talan mot ftireningen hos fastighetsdomstolen.

Grundas talan enligt ft)rsta stycket på att beslutet ej tillkommit i behörig ordning eller att det
eljest kråinker endast medlems eller rättighetshavares rätt, skall talan väckas inom fina veckor
från beslutets dag vid påftiljd att beslutet annars åir gällande.

Niir talan väckts, äger fastighetsdomstolen fiirordna att beslutet tills vidare ej får verkställas.
\-

Dom varigenom stiimmobeslut upphävts eller iindrats gäller även ftir medlem eller
rättighetshavare som ej ftirt talan.

Rättsfall(76)

Förarbeten (77)
Lagboksreferenser(7 8)

S kade stånds s kyldig h et m. m.

54 § I fråga om skyldighet ftir styrelseledamot, syssloman enligt denna lag, revisor eller
medlem att ersätta skada, som han tillskyndat ft)reningen, medlem eller tredje man, och om
talan om sådan ersättning äger 13 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska ftireningar
motsvarande tilliimpning. Talan upptages dock av fastighetsdomstolen. Lag (1987:670).

Förarbeten (79)
lkraftträdande- och övergångsbestämmelser

F ö r enin g a r fö r fö rv altn in g av fl e r a s amfiillig h e t e r

55 § Samftillighetsftrening kan bildas fiir att handha ftirvaltningen av flera samftilligheter.
20-24 §§ äger motsvarande tilliimpning på sådan ftireningsbildning. Föreligger olikhet i fråga
om delaktigheten i samfiilligheterna, gäller dock de awikelser som anges i andra stycket.

Begiiran om sammanträde ftir bildande av sådan samftillighetsftlrening som avses i ftirsta
stycket tredje punkten skall göras av minst en delägare i varje samftillighet. Vid sammanträdet
skall såirskild omröstning ske bland delägama i varje samftillighet över yrkandet att bilda
gemensam ftirening. Härvid äger bestiimmelserna i 12 § ftirsta stycket om omröstning i fråga
som har ekonomisk betydelse motsvarande tilliimpning. Bifalles yrkandet vid samtliga
omröstningar, skall delägama vid gemensam omröstning utse styrelse och antaga stadgar ft)r
ftireningen. I annat fall har frågan ftrrfallit. På begiiran av delägare skall dock vid
sammanträdet behandlas fråga om bildande av annan fiirening enligt denna paragraf eller
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Förarbeten (80)
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56 § Finner den som enligt 20 § skall hålla sammanträde ftir bildande av
samftillighetsfiirening att ftirvaltningen av samftilligheten lämpligen kan handhas av befintlig
samftillighetsftirening, skall han inhiimta yttrande från ft)reningens styrelse huruvida den
förordar att samfiilligheten anslutes till ftjreningen. Om sådant ftirord lålmnas, skall vid
sammanträdet omröstning ske i anslutningsfrågan. Härvid äger bestämmelserna i 12 § ftirsta
stycket om omröstning i fråga som har ekonomisk betydelse motsvarande tillämpning. Fattas
beslut om anslutning, skall ft)reningen upptaga fråga om den ändring av ftireningens stadgar
som behövs ft)r att anslutning skall ske. Till dess det slutligt avgjorts huruvida anslutning
kommer till stand, skall frågan om bildande av ny samftillighetsft)rening vila.

Förarbeten (81)

57 § Mellan samftillighetsftireningar fär avtalas att den ena ftireningen (överlåtande
ftireningen) skall uppgå i den andra (övertagande ftireningen) på så sätt att medlemmarna i
den överlåtande ftireningen blir medlemmar i den övertagande fiireningen och att den
överlåtande ft)reningen upphör att bestå samt alla dess tillgangar och skulder övertages av den
övertagande ftireningen (fusion).

Förarbeten (82)

58 § Fusionsavtal är bindande ftirst n2ir det godkänts av ftireningsståimma i den överlåtande
ftireningen och behövlig ändring i den övertagande ftireningens stadgar beslutats.

Förarbeten (83)

59 § Den överlåtande ftireningens styrelse skall anmäla fusionsavtal fiir registrering. Vid
anmälan skall fogas bestyrkt avskrift av fusionsaltalet samt av protokoll över
ftireningsstämmans beslut att godkiinna avtalet.

Registrering av fusionsavtalet fär ske endast i samband med registrering av beslutet om
iindring i den övertagande ft)reningens stadgar. Niir registrering skett, är fusionen genomft)rd.

Förarbeten (84)

60 § Forvaltar samfiillighetsftrening flera samftilligheter och ftireligger olikhet i fråga om
delaktigheten i dessa, äger 4l § andra stycket, 42 § tredje stycket, 45 § och 48 § ftirsta stycket
motsvarande tilliimpning.
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